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บทที ่1    

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น 

จํากัด ตั้งอยูเลขท่ี 151/1 ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โครงการเปนอาคารชุด

พักอาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร 

(ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดยแบงเปน 

หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 316 หอง และหองพักสวนโรงแรม จํานวน 171 หอง ซ่ึงอาคารโครงการจะตั้งอยู

บนโฉนดท่ีดิน จํานวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนท่ีรวม 6-2-70 ไร หรือ 10,680 ตารางเมตร  

ท้ังนี้  โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่ งแวดลอม  

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซ่ึงตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว

ทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 ท่ีกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไปหรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตาราง

เมตรข้ึนไป ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาใหความเห็นในชั้นขออนุญาตกอสรางโครงการ 

ซ่ึงโครงการไดดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการ 

พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ตามหนังสือเลขท่ี ทส 

1009.5/8065 ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 ท้ังนี้ ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการ

ดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) 

และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น บริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติ

ตามมาตรการดานสิ่งแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพ่ือใหการ

ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํา

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 เพ่ือเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงาน

ท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ  : Magnolias Ratchadamri Boulevard 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : เลขท่ี 151/1 ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

10330 (ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางตาง ๆ ดังนี้  

ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ ขนาดความสูง 25 ชั้น และโรงแรม

เรอเนซองซ แบงคคอก ราชประสงค ขนาดความสูง 33 ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดกับ โรงเรียนมาแตรเดอีวิทยาลัย (อาคารท่ีอยูติดกับโครงการเปนอาคาร

เรียนสูง 5 ชั้น) ถัดไปเปนถนนซอยหลังสวน 

ทิศใต ติดกับ หางสรรพสินคาเพนนินซูลา ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

โรงแรมแกรนด เซ็นเตอร พอยท ขนาดความสูง 48 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร อาคารมิตรกรณ แมนชั่น ขนาดความสูง 21 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร และอาคารสํานักงานโกลเดนทแลนด ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเปนถนนซอยมหาดเล็กหลวง 1 เขตทาง

กวาง 8 เมตร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนราชดําริ เขตความกวาง 37 เมตร ถัดไปเปนพ้ืนท่ีโรงพยาบาล

ตํารวจ (อาคารท่ีอยูใกลกับโครงการเปนอาคารขนาดควาสูง 5 ชั้น) 

 เจาของโครงการ  : บริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : 151/1 ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

  : ทส 1009.5/8065 ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ   

: มกราคม พ.ศ. 2569 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ขนาดความสูง 60 

ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนท่ีหนี

ไฟทางอากาศ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดย

แบงเปน หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 316 หอง และหองพักสวน

โรงแรม จํานวน 171 หอง 

สภาพปจจุบัน :  โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด 

ขนาดโครงการ : 6 -2 -70 ไร หรือ 10,680 ตารางเมตร
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ภาพท่ี 1.2-1      สถานท่ีตั้งโครงการ  

สถานท่ีต้ังโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard เปนอาคารพักอาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - 

พาณิชย ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทาง

อากาศ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดยแบงเปน หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 

316 หอง และหองพักสวนโรงแรมจํานวน 171 หอง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 

ชั้นใตดิน 3 : สวนกลาง เปนท่ีตั้งบอหนวงน้ํา หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ หองน้ํา

ชาย - หญิง หองเก็บของ บันได และลิฟต 

 : สวนพักอาศัย เปนท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 111 คัน) 

ชั้นใตดิน 2 : สวนกลาง หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ หองน้ําชาย - หญิง บันได 

ลิฟต และหองเก็บของ 

 : สวนพักอาศัย เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 174 คัน) 

ชั้นใตดิน 1 : สวนกลาง หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ หองไฟฟา หองน้ํา 

ชาย - หญิง บันได ลิฟต และหองเครื่องงานระบบ 

 : สวนพักอาศัย เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 64 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 61 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ 

หองควบคุมงานระบบ หองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง หอง

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย หองเก็บของ ทางเดิน 

และลิฟต 

 : สวนโรงแรม พ้ืนท่ีสวนบริการ หองอาหารพนักงาน หองเก็บเสื้อผา

พนักงาน หองซักรีด หองครัว หองเตรียมวัตถุดิบหอง

เก็บของ หองงานระบบ หองน้ํา (แบงเปน หองน้ํ า 

ชาย - หญิง และหองน้ําผูพิการฯ 1 หอง) ทางเดิน และ

ลิฟต 

ชั้นท่ี 1 : สวนกลาง ทางเดิน บันไดเลื่อน ลิฟต และท่ีจอดรถสาธารณะ 7 คัน 

 : สวนพักอาศัย โถงตอนรับ หองพักมูลฝอยรวม และลิฟต 

 : สวนโรงแรม โถงตอนรับ หองอาหาร หองสํานักงาน หองปฐม

พยาบาล หองครัว หองเก็บของ หองไฟฟา หองพัดลม

อัดอากาศ หองงานซอมบํารุง หองเก็บสัมภาระชั่วคราว 

หองเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย หองน้ํา (แบงเปน

หองน้ํ าชาย  - หญิ ง และหองน้ํ าผู พิการฯ 1 หอง) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                                                                                                             หนา 1-5 

หองพักมูลฝอยรวม ลิฟต และท่ีจอดรถ จํานวน 4 คัน 

 : สวนพาณิชย รานอาหาร หองครัว หองเครื่อง หองน้ําชาย - หญิง 

และท่ีจอดรถ จํานวน 6 คัน 

 : สวนสํานักงาน ลิฟต 

ชั้นท่ี 2 - ชั้นจอดรถ P1 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ บันได และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

 : สวนพาณิชย รานคา หองน้ํา (แบงเปนหองน้ําชาย - หญิง และหองน้ํา

ผูพิการฯ 1 หอง) ท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 

23 คัน) 

ชั้นจอดรถ P2 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ หองน้ํา บันได และลิฟต 

 : สวนพาณิชย เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นจอดรถ P3 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ หองน้ํา บันได และลิฟต 

 : สวนสํานักงาน เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คันและท่ีจอดรถผู

พิการฯจํานวน 1 คัน) 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 3 - ชั้นจอดรถ P4 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ หองเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันไดเลื่อน และลิฟต 

 : สวนพักอาศัย หองทรานสฟอรมเมอร และลิฟต 

 : สวนโรงแรม หองทรานสฟอรมเมอร บันได ลิฟต ท่ีจอดรถและทางวิ่ง 

(จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป 

จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผูพิการฯ จํานวน 1 คัน) 

 : สวนสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน พ้ืนท่ีสวนพาณิชย หองน้ําชาย - หญิง 

และลิฟต 

ชั้นท่ี 4 - ชั้นจอดรถ P5 : สวนกลาง หองไฟฟา บันได และลิฟต 

 : สวนพักอาศัย หองสํานักงาน หองบริการ หองสมุด หองสงเสริม

พัฒนาการเด็ก หองออกกําลังกาย หองน้ําชาย - หญิง 

หองเครื่องสระวายน้ํา หองเก็บของ หองเครื่องพัดลมอัด

อากาศ หอง Surge Tank ทางเดิน ลิฟต และพ้ืนท่ีจัด

สวน 
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 : สวนโรงแรม เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) บันไดเลื่อน และลิฟต 

 : สวนสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน หองน้ําชาย - หญิง และลิฟต 

ชั้นจอดรถ P6 : สวนกลาง ห องไฟฟ า  ห องงานระบบ  ห องเก็บของ ห องน้ํ า 

ชาย - หญิง ทางเดิน และบันได 

 : สวนโรงแรม เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) บันไดเลื่อน และลิฟต 

ชั้นท่ี 5 - ชั้นจอดรถ P7 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ หองน้ําชาย - หญิง บันได 

และลิฟต 

 : สวนพักอาศัย หองโยคะ หองประชุม สระวายน้ํา เฉลียงสระวายน้ํา 

พ้ืนท่ีจัดสวน และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 : สวนโรงแรม เปนท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน 

แบงเปนท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) และลิฟต 

 : สวนสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน หองน้ําชาย - หญิง 

ชั้นท่ี 6 - ชั้นจอดรถ P8 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพักจํานวน 21 หอง 

หองไฟฟา ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 7 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 21 หอง 

หองประชุม โถงพักคอย หองงานระบบ หองทําความ

เย็นหองเครื่องปนไฟ หองวิศวกรและซอมบํารุง หองเก็บ

ของหองไฟฟา หองน้ํา (แบงเปนหองน้ําชาย - หญิง และ

หองน้ําผูพิการฯ 1 หอง) ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 8 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 19 หอง 

หองจัดเลี้ยง โถงพักคอย ทางเดิน และลิฟต 
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ชั้นท่ี 9 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ บันได และพ้ืนท่ีตั้ง Cooling 

Tower (สวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย) 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 19 หอง 

หองควบคุม หองไฟฟา หองเครื่อง ทางเดิน บันได และ

ลิฟต 

ชั้นท่ี 10 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 19 หอง/ชั้น

ทางเดิน พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และลิฟต 

ชั้นท่ี 11 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 19 หอง/ชั้น

ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 12-13 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 18 หอง/ชั้น

ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 14 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม เปนหองพัก ประกอบดวย หองพัก จํานวน 17 หอง 

ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 15 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม รานอาหาร หองสมุด และ VIP Lounge สวนตอนรับ

หองครัว หองน้ํา (แบงเปนหองน้ําชาย-หญิง และหองน้ํา

ผูพิการฯ 1 หอง) ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 15 (ชั้นลอย) : สวนกลาง หองไฟฟา และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 

 : สวนโรงแรม หองเครื่อง หองพักน้ํา หองเครื่องปม ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 16 : สวนกลาง หองไฟฟา หองงานระบบ และบันได 

 : สวนพักอาศัย ลิฟต 
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 : สวนโรงแรม หองออกกําลังกาย สปา หองครัว หองเก็บของ 

หองน้ําชาย - หญิง สระวายน้ํา ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นท่ี 17 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

12 หอง (แบงเปนหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 8 

หอง และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 4 หอง) หอง

ไฟฟา หองเครื่องลิฟต หองงานระบบ หองพักมูลฝอย

ประจําชั้นทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 18 - 25 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

12 หอง/ชั้น (แบงเปนหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 

8 หอง/ชั้น และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 4 

หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักมูลฝอย

ประจําชั้น ทางเดินและลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 26 - 29 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

10 หอง/ชั้น (แบงเปนหองพักแบบ 1 หองนอน จํานวน 

4 หอง/ชั้น และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 6 

หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักมูลฝอย

ประจําชั้น ทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 30-49 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

8 หอง/ชั้น (เปนหองพักแบบ 2 หองนอน) หองไฟฟา 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 50 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

2 หอง เปนหองพักแบบ 3 หองนอน จํานวน 2 หอง 

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 
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ชั้นท่ี 51-52 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัยแบบ 

Duplex จํานวน 3 หอง (แบ งเปน หองพักแบบ 3 

หองนอน จํานวน 2 หอง และ 2 หองนอน จํานวน 1

หอง) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน และ

ลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 53 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

2 หอง (เปนหองพักแบบ 2 หองนอน) หองไฟฟ า 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 54 : สวนกลาง บันได 

 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีพักอาศัย ประกอบดวย หองพักอาศัย จํานวน 

1 หอง (เปนหองพักแบบ 2 หองนอน) หองไฟฟ า 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน และลิฟต 

 : สวนโรงแรม ลิฟต 

ชั้นท่ี 55 : สวนกลาง บันได 

 : สวนโรงแรม รานอาหาร หองเครื่อง และลิฟต 

ชั้นท่ี 57 : สวนกลาง บันได 

 : สวนโรงแรม รานอาหาร และลิฟต 

ชั้นท่ี 58 : สวนพักอาศัย เปนชั้นหองเครื่อง และถังเก็บน้ํา 

ชั้นท่ี 59 : สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ีตั้ง Cooling Tower (สวนพักอาศัยรวม) และ

ถังเก็บน้ํา 

ชั้นท่ี 60 : สวนกลาง เปนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 

ท้ังนี้ เนื่องจากโครงการเปนอาคารท่ีมีการใชประโยชนหลายแบบ (Mixed Use) อยูภายในอาคาร

เดียวกันประกอบดวยสวนพักอาศัยรวม สวนโรงแรม สวนสํานักงาน และสวนพาณิชย ดังนั้น ในการออกแบบ

อาคารจึงไดคํานึงถึงการบริหารจัดการ การเขาถึงพ้ืนท่ีแตละสวนไมใหสงผลกระทบซ่ึงกัน และกัน โดยสรุปไดดังนี้ 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                                                                                                             หนา 1-10 

สวนพักอาศัยรวม ทางเขาสวนพักอาศัยรวมจะจัดใหอยูทางดานทิศเหนือของอาคารซ่ึงเปนโถงตอนรับ

สวนพักอาศัยรวม โดยสามารถใชลิฟตซ่ึงจัดเตรียมไวเพ่ือข้ึนไปยังพ้ืนท่ีบริเวณตาง ๆ ของสวนพักอาศัยรวม ไดแก 

สวนบริการนันทนาการ เชน หองสํานักงาน หองบริการ หองสมุด หองออกกําลังกาย หองสงเสริมพัฒนาการเด็ก 

หองโยคะ และสระวายน้ํา ท่ีอยูท่ีชั้นท่ี 4 -5 และไปยังชั้นพักอาศัยท่ีอยูบริเวณชั้นท่ี 17 - 54 ไดสะดวก ท้ังนี้ ลิฟต

ดังกลาวสามารถเปดไดเฉพาะชั้นท่ีเปนพ้ืนท่ีสวนพักอาศัยรวมเทานั้น 

 สวนโรงแรม ทางเขาสวนโรงแรมจะจัดใหอยูทางดานทิศเหนือ และทิศใตของอาคาร ซ่ึงเปนโถงตอนรับ

สวนโรงแรม และโถงตอนรับสวนจัดเลี้ยง โดยจะสามารถใชลิฟตซ่ึงจัดเตรียมไวเพ่ือข้ึนไปยังหองงานระบบ  

หองประชุม หองพัก หองอาหาร หองออกกกําลังกายและสปา ท่ีอยูชั้นท่ี 6 - 16 และชั้นท่ี 55 - 57 ท้ังนี้ ลิฟต

ดังกลาวจะสามารถเปดไดเฉพาะชั้นท่ีเปนพ้ืนท่ีสวนโรงแรมเทานั้น 

 สวนสํานักงาน การเขาถึงพ้ืนท่ีสวนสํานักงาน จะผานพ้ืนท่ีโรงแรม เพ่ือไปยังลิฟตสวนสํานักงานท่ี

จัดเตรียมไว เพ่ือข้ึนไปยังพ้ืนท่ีสํานักงานท่ีอยูชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 4 ท้ังนี้ ลิฟตดังกลาวจะสามารถเปดไดเฉพาะชั้นท่ี

เปนพ้ืนท่ีสํานักงานเทานั้น 

สวนพาณิชย การเขาถึงพ้ืนท่ีพาณิชยท่ีอยูบริเวณชั้นท่ี 1 (รานอาหาร) ทางเขาจะอยูบริเวณดานทิศใต

ของอาคาร และสามารถใชบันได 8 เพ่ือข้ึนไปยังพ้ืนท่ีพาณิชยท่ีอยูชั้นท่ี 2 ไดอยางสะดวก 

อนึ่ง โครงการจัดใหมีสระวายน้ําจํานวน 2 แหง ประกอบดวย 

สระวายน้ําของสวนพักอาศัย จัดไวท่ีบริเวณชั้นท่ี 5 ขนาดพ้ืนท่ี (ไมรวมลานสระ) ประมาณ 260 ตาราง

เมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยโครงการจัดใหมีหองอาบน้ําชาย - หญิง ท่ีบริเวณชั้น 4 รวมท้ังจัดใหมีอุปกรณ

ชวยชีวิตประจําสระวายน้ํา และปายแสดงกฎขอปฏิบัติสําหรับผูใชสระวายน้ําใหเห็นอยางชัดเจนไวท่ีบริเวณริมสระ

วายน้ํา 

สระวายน้ําของสวนโรงแรม จัดไวท่ีบริเวณชั้นท่ี 16 ขนาดพ้ืนท่ี (ไมรวมลานสระ) ประมาณ 300 ตาราง

เมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยบริเวณสระวายน้ําจัดใหมีหองน้ํารวมแยกชายหญิงอยางชัดเจน สระวายน้ําท้ัง 2 แหง 

จะฆาเชื้อโรคโดยใชระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปลี่ยนเกลือใหเปนโซเดียมไฮโปคลอไรท ท้ังนี้ โครงการ

จะตองกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภัยจากการใชสระวายน้ําและการดูแล

รักษาสระในชวงเปดดําเนินการ 

 รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการเปนอาคารพักอาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใต

ดิน 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดยแบงเปน หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 

316 หอง และหองพักสวนโรงแรมจํานวน 171 หอง ท้ังนี้ เนื่องจากโครงการเปนอาคารท่ีมีการใชประโยชนหลาย

แบบ (Mixed Use) อยูภายในอาคารเดียวกันประกอบดวยสวนพักอาศัยรวม สวนโรงแรม สวนสํานักงาน และสวน

พาณิชย ดังนั้น ในการออกแบบอาคารจึงไดคํานึงถึงการบริหารจัดการ การเขาถึงพ้ืนท่ีแตละสวนไมใหสงผลกระทบ

ซ่ึงกัน และกัน โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางอยางชัดเจนตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติ

บุคคลของ บริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด เลขท่ี 10061220005470 ท้ังนี้ รายละเอียดการใช

พ้ืนท่ีภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพ้ืนท่ีปจจุบัน รวมถึงโครงการไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลงอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                                                                                                             หนา 1-11 

หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ.6) เลขท่ี 55/2559 เม่ือวันท่ี 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซ่ึงรับรองวาโครงการไดดําเนินการ

ดัดแปลงอาคาร เปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับอนุญาตในใบรับแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร 

หรือเคลื่อนยายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขท่ี 57/2558 ลงวันท่ี 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากนิติ

บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพท่ี 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 

1.3.2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาดพ้ืนท่ีรวม 2,186 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

1. บริเวณช้ันท่ี 1 

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1,697 ตารางเมตร โดยจะเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนภายนอกอาคาร 

ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1,625 ตารางเมตร และมีการปลุกไมพุม ไมคลุมดินใตตนไมยืนตน ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก 

ไดแก ปบ เทียนทอง ฤๅษีผสม และหญามาเลเซีย เปนตน 

2. บริเวณช้ันท่ี 4 

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 56 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไม ท่ีจะนํามาปลูก ไดแก ปบ และหญา

มาเลเซีย  

3. บริเวณช้ันท่ี 5  

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 382 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก ปบ และหญา

มาเลเซีย 

4. บริเวณช้ันท่ี 15  

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 51 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก และหญามาเลเซีย

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 57 ขนาดพ้ืนท่ี 8.4 ตารางเมตร โดยไมไดนําพ้ืนท่ีดังกลาวมาคิดรวมเปน

พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแตอยางใด รวมถึง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปตยสําหรับโครงการนั้น ผูออกแบบ

ไดคํานึงถึงความเหมาะสมของพันธุไมตาง ๆ เพ่ือสามารถปลุกไดจริง โดยไมกระทบตอระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ 

ท่ีอยูใตดิน 

ท้ังนี้ โครงการจัดใหมีทางเดินดานหนาโครงการ (ภายในพ้ืนท่ีโครงการ) โดยจัดทําใหมีลัการะเหมือน

พ้ืนท่ีขางเคียง เปนทางเทาความกวาง 2 เมตร รวมถึงจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณดานหนาโครงการ เพ่ือใหความรม

รื่นบริเวณทางเดินเทา และใหเกิดความตอเนื่องของทางเดินเทาภายในพ้ืนท่ีโครงการกับทางเดินเทาสาธารณะดาน

นอกโครงการ ซ่ึงโครงการจะออกแบบใหมีลักษณะเปดโลงไมมีกําแพงก้ัน ซ่ึงจะออกแบบใหระดับทางเดินเทา

ดังกลาวเทากับระดับทางเดินเทาสาธารณะดานนอกโครงการ เพ่ือไมใหเกิดปญหาทางเทาตางระดับท่ีอาจเปน

อุปสรรคในการเดินสัญจร  
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 15 ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 4 และชั้นลางครอบคลุม

บริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว 

(Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน ท้ังนี้ ไดมีการมีการ

จัดจางบริษัทเอกชน เพ่ือใหนําคนสวนเขามาตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการรดน้ํา และ

ตรวจสอบสภาพตนไมเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการตัดแตงก่ิงไมยืนตนทุกเดือน ท้ังนี้ หาก

พบวาตนไมเหี่ยวเฉาไมสมบูรณจะมีการบํารุงใหกลับมาสมบูรณสวยงามตามเดิมกรณีท่ีพบวาตนไมตายจะ

ดําเนินการปลูกใหมทดแทนทันที เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-2  

 

1.3.3 ระบบน้ําใช  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. แหลงน้ําใช 

โครงการจะใชน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี โดยจะตอทอประปาจาก

การประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 22 - 

23 (หองเครื่องอยูชั้น 21) ชั้นท่ี 58 และชั้นท่ี 59 แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียดของ

ถังเก็บน้ํา ดังนี้ 

2. ถังเก็บน้ําสํารองเพ่ืออุปโภค - บริโภค 

2.1 ถังเก็บน้ําใตดิน ประกอบดวย 

1) ถังเก็บน้ําประปา จํานวน 3 ถัง โดยถังเก็บน้ําประปา 1 มีความจุ 179 ลูกบาศกเมตร ถัง

เก็บน้ําประปา 2 มีความจุประมาณ 108 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําประปา 3 มีความจุประมาณ 302 ลูกบาศก

เมตร รวม 3 ถัง ความจุรวม 589 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบ

น้ํา จํานวน 6 เครื่อง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งเครื่องสูบน้ํา ดังนี้ 

- การสูบจายน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 24 ติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 4 เครื่อง (ใชงานจริง 2 

เครื่อง สํารอง 2 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราสูบ 65 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 140 เมตร สูบน้ําข้ึนไปตามทอ

น้ําประปาขนาด 100 มิลลิเมตร ไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 22-23 ตอไป 

- การสูบจายน้ําเขาสูกระบวนการผลิตน้ําออน ติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน

จริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราสูบ 12 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมงท่ี TDH 35 เมตร เขาสู

กระบวนการผลิตน้ําออน (Softener Water) และนําไปเก็บไวในถังเก็บน้ําออนตอไป 

2) ถังเก็บน้ําออน จํานวน 2 ถัง โดยถังเก็บน้ําออน 1 มีความจุ 143 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บ

น้ําออน 2 มีความจุประมาณ 66 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 209 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการ
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อุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตรา

การสูบเครื่องละ 12 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 70 เมตร เพ่ือสูบน้ําออนเขาสูกระบวนการผลิตน้ํารอนซ่ึงตั้งอยู

ท่ีชั้น 3 และจายน้ํารอนไปยังสวนตาง ๆ ของโรงแรมตอไปรวมท้ังจายน้ําออนไปยัง Cooling Tower ชั้น 9 

2.2 ถังเก็บน้ําประปาชั้นท่ี 24 จํานวน 4 ถัง ประกอบดวย ถังเก็บน้ําขนาดความจุ 20 ลูกบาศก

เมตร จํานวน 2 ถัง และขนาดความจุ 25 ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 ถัง รวม 4 ถัง ความจุรวม 90 ลูกบาศกเมตร 

สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค - บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 

1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราสูบ 65 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 140 เมตร สูบน้ําข้ึนไปตามทอน้ําประปาขนาด 

100 มิลลิเมตร ไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 58 และสูบจายลงมายังชั้นท่ี 16 - ชั้นใตดิน 3 

2.3 ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 58 ประกอบดวย 

1) ถังเก็บน้ําประปา จํานวน 2 ถัง ประกอบดวย ถังเก็บน้ําขนาดความจุ 30 ลูกบาศกเมตร 

จํานวน 1 ถัง และขนาดความจุ 20 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง รวม 2 ถังความจุรวม 50 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ํา

เพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 4 เครื่อง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งเครื่องสูบน้ํา

ดังนี้ 

- การสูบจายน้ําลงมายังชั้นท่ี 58 - 17 ติดตั้ง Booster Pump จํานวน 1 เครื่อง อัตราการ

สูบ 25 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 30 เมตร ทํางานรวมกับ Pressure Tank ขนาด 200 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

เพ่ือสูบจายน้ําลงมายังชั้น 58-17 

 - การสูบจายน้ําเขาสูกระบวนการผลิตน้ําออน ติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน

จริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราสูบ 16 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 35 เมตร เขาสู

กระบวนการผลิตน้ําออน (Softener Water) และเก็บไวในถังเก็บน้ําออนตอไป 

2) ถังเก็บน้ําออน จํานวน 2 ถัง ประกอบดวย ขนาดความจุ 18 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง 

และขนาดความจุ 17 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความจุรวม 35 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการ

อุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตรา

การสูบเครื่องละ 16 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน้ําออนเขาสูถังเก็บน้ําออนท่ีชั้น 59 เพ่ือเขาสู 

Cooling Tower ตอไป 

2.4 ถังเก็บน้ําออนชั้นท่ี 59  

จํานวน 1 ถัง ขนาดความจุ 5 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําสําหรับจายน้ําออนไปยัง Cooling 

Tower ชั้น 59 

3. ถังสํารองน้ําดับเพลิง 

3.1 ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง โดยถังเก็บน้ําดับเพลิง 1 มีความจุ 216 ลูกบาศกเมตร ถังเก็บน้ํา

ดับเพลิง 2 มีความจุประมาณ 167 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 383 ลูกบาศกเมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ

น้ําดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 

เครื่อง แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 161 เมตร (233 psi) ทํางานรวมกับเครื่องสูบ

น้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 166 
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เมตร จํานวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone สวนโรงแรม - สํานักงาน  - พาณิชย (ชั้นใตดิน 

3- ชั้นท่ี 16) 

3.2 ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 26 - 28 (หองเครื่องอยูท่ีชั้น 29) จํานวน 1 ถัง โดยถังเก็บน้ําดับเพลิง 1 มีความ

จุ 140 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา ทํางาน

รวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) สําหรับดับเพลิงภายในพ้ืนท่ี Low 

Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 17 - 40) และพ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 59) 

ดังนี้ 

1) พ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 17 - 40) ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิงชนิด

ขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร (160 psi) 

ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก

เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม 

(ตั้งแตชั้นท่ี 17 - 40) 

2) พ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 59) ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิงชนิด

ขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 179 เมตร ทํางาน

รวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที 

ท่ี TDH 179 เมตร (260 psi) จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม 

(ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 59) 

ท้ังนี้ ตําแหนงถังเก็บน้ําใตดินของโครงการ จะตั้งอยูใตทางวิ่งรถยนตภายในโครงการซ่ึงอยูนอกกรอบ

อาคาร โดยตําแหนงถังดังกลาวจะไมซอนทับกับตําแหนงเสาของสวนฐานรากแตอยางใด  

อนึ่ง โครงการจะกําหนดใหมีการทําความสะอาดถังเพ่ือลางตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตาม

ผนังหรือซอกมุมของถังสํารองน้ํา ซ่ึงโครงการจัดใหมีการสํารองน้ําไวในถังเก็บน้ําใตดิน และบนอาคาร ท้ังนี้ ในการ

ทําความสะอาดถังเก็บน้ําของโครงการจะทําการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของ

ถังน้ําท่ีไมมีการหมุนเวียน โดยใชแปรงขัดไมใชน้ํายาลางท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคาง ท้ังนี้ ในการลางทําความสะอาด

จะดําเนินการครั้งละถัง เพ่ือใหถังท่ีเหลือสามารถสํารองน้ําใชของอาคารได โดยกําหนดใหลางในชวงเวลา 24.00 - 

05.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีมีการใชน้ํานอย เพ่ือไมใหสงผลกระทบตอการใชน้ําของผูพักอาศัยและผูมาใชบริการ

ภายในโครงการ โดยมีความถ่ีในการลางทําความสะอาดป ละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู

พักอาศัย 

นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหมีฝาถังเก็บน้ําสํารองน้ําใชชั้นใตดิน จํานวน 2 ฝา/ถัง แตละฝาขนาด

ความกวาง 1 เมตร ยาว 1 เมตร พรอมจัดใหมีบันไดลงไปยังถังเก็บน้ําดังกลาว เพ่ือความสะดวกในการทําความ

สะอาด 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจะใชน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี โดยจะตอทอประปาจาก

การประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําภายในโครงการ โดยโครงการจัดใหมีถังเก็บน้ําชั้น

ใตดิน จํานวน 3 ถัง ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 24 จํานวน 4 ถัง และถังเก็บน้ําชั้นท่ี 58 จํานวน 1 ถัง ซ่ึงสามารถสํารองน้ําเพ่ือ

การอุปโภค - บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงภายในโครงการไดอยางเพียงพอ รวมถึงจัดใหมีชางเทคนิคประจํา

โครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการทํางานของระบบเครื่องสูบน้ําประปา และระบบเสนทอประปาภายใน

โครงการเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยางสมํ่าเสมอทุก 3 

เดือน ท้ังนี้ จัดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บน้ําภายในโครงการปละ 1 ครั้ง  

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจําโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-6  

 

1.3.4 การบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 1. ปริมาณน้ําเสีย 

น้ําเสียของโครงการประกอบดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบลางอ่ืน ๆ และน้ําเสีย

จากการประกอบอาหารสวนศูนยอาหาร โดยเม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียรอยละ 80 ของ

ปริมาณน้ําใช (ไมรวมน้ําเติมระบบปรับอากาศ และสระวายน้ํา) ดังนั้น “โครงการจะมีปริมาณน้ําเสียรวมประมาณ 

442 ลูกบาศกเมตร/วัน”  

2. รายละเอียดและข้ันตอนการบําบัดน้ําเสีย 

เม่ือโครงการเปดดําเนินการจะมีปริมาณน้ําเสียประมาณ 442 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการจัดให

มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุดออกแบบใหรองรับน้ําเสีย

ได 500 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1 ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ความกวาง 3.5 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 52.5 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรับน้ําเสียจากการประกอบอาหาร เพ่ือดักไขมันออกจาก

น้ําเสียกอนท่ีจะไหลเขาสูถังปรับสภาพตอไป ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากบอดักไขมันทุก 2-3 วัน 

และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใสในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกนกระถาง เพ่ือใหสวนท่ีเปนน้ําซึม

ออกจากกากไขมัน และท้ิงไวจนแหงเปนกอนกอนนําใสถุงดํา และนําไปรวมกับมูลฝอยท่ีหองพักมูลฝอยแหงสวน

โรงแรม-สํานักงาน-พาณิชยเพ่ือนําไปกําจัดตอไป 

2.2 ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ความกวาง 3.5 เมตร ความยาว 18 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 189 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับน้ําเสียท้ังหมดของโครงการโดยภายในติดตั้ง

เครื่องเติมอากาศจํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง และติดตั้งเครื่องสูบน้ํา
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จํานวน 3 เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี 

TDH 8 เมตร เพ่ือสูบน้ําเขาสูถังเติมอากาศตอไป 

2.3 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ความกวาง 3.5 เมตร ความยาว 21 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 257 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับน้ําเสียจากถังปรับสภาพน้ําเขามา

บําบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําเสียจะถูกกําจัด ซ่ึงจุลินทรียท่ีแขวนลอยอยูในน้ําเสียสวนใหญจะเปน

แบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหราย และโปรโตซัวอีกบาง จุลินทรียเหลานี้ไดสารอาหารจากอินทรียสาร 

และอนินทรียสารท่ีละลายอยู และบางสวนแขวนลอยอยูในน้ําเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะชวยเพ่ิม

ออกซิเจนแกน้ําเสีย ทําใหแบคทีเรียเจริญไดดี และสัมผัสกับอินทรียสาร และอนินทรียสารในน้ําไดอยางท่ัวถึงไม

ตกตะกอนเร็วเกินไปกอนปฏิกิริยาการยอยสลายสมบูรณ อินทรียสาร และอนินทรียสารท่ีถูกยอยสลายแลวจะถูก

แบคทีเรียนําไปใชในการสรางเซลลท่ีเกิดใหมอีกจํานวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทําใหแบคทีเรีย 

รวมท้ังจุลินทรียอ่ืน ๆ ท่ีมีอยูบางเล็กนอย เกิดการจับตัวกันเปนตะกอนท่ีเรียกวา Floc และมักจะมีสีน้ําตาลกระจัด

กระจายกันท่ัวไป ซ่ึงเม่ือ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันจะกลายเปน Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ

จํานวน 6 เครื่อง (ใชงานจริง 5 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชั่วโมง จากนั้นน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูถังตกตะกอนตอไป 

2.4 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความกวาง 3.5 เมตร ความยาว 15 เมตร มีพ้ืนท่ีผิว

ตกตะกอน 28.56 ตารางเมตร ทําหนาท่ีตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ท่ีปะปนมากับน้ําเสียเพ่ือใหน้ําใสซ่ึงตะกอนท่ี

ตกลงสูกนถังจะไหลเขาสูบอเก็บตะกอน (Sludge Tank) สวนน้ําใสดานบนจะไหลเขาสูถังพักน้ําใสตอไป 

2.5 ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) ความจุประมาณ 58 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับปริมาณ

ตะกอนสวนเกินจากถังตกตะกอน โดยภายในบอจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนเพ่ือสูบตะกอนบางสวนกลับไปยังบอเติม

อากาศ จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบตะกอน 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี 

TDH 8 เมตร สําหรับตะกอนสวนท่ีเหลือ โครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฎิกูลของสํานักงานเขตปทุมวันมาสูบไป

กําจัดตอไป 

2.6 ถังพักน้ําใส (Effluent Tank) ความกวาง 1.6 เมตร ความยาว 12 เมตร ความลึกประสิทธิผล 

2.7 เมตร ความจุประมาณ 52 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับน้ําใสจากถังตกตะกอนท่ีผานการบําบัด ภายในติดตั้ง

เครื่องสูบน้ํา จํานวน 5 เครื่อง แบงเปน สําหรับสูบน้ําท้ิงบางสวนเขาสูกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ํา จํานวน 2 

เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 25 

เมตร และสําหรับสูบน้ําท้ิงสวนท่ีเหลือออกทอระบายน้ําภายในโครงการจํานวน 3 เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง 

สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 8 เมตร และโครงการจะกําหนดใหมี

การตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงหลังผานการบําบัดโดยมีดัชนีตรวจวัดไดแก pH BOD SS Sulfide TKN Oil & Grease 

Settleable Solid TDS TCB และFCB เปนประจําทุก 1 เดือนเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงไมใหสงผล

กระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอก รวมถึงผูท่ีสัมผัสกับน้ําท้ิงดังกลาว 

2.7 ถังเก็บน้ําหลังการบําบัด (Treated Water Tank) ความกวาง 4.3 เมตร ความยาว 7.5 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 81 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับน้ําหลังการปรับปรุงคุณภาพน้ํา 
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ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 4 เครื่อง แบงเปน สําหรับสูบน้ําไปรดน้ําตนไม จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 

เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 25 เมตร และสําหรับสูบน้ํา

ไปถังเก็บน้ําออนท่ีชั้น 9 จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.2 

ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 35 เมตร 

3. ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําท้ิงภายหลังการบําบัดน้ําเสีย 

โครงการจัดใหมีระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําท้ิงภายหลังการบําบัดน้ําเสีย จํานวน 1 ชุด ตั้งอยูท่ีชั้นใต

ดิน 1 โดยน้ําท้ิงบางสวนจากระบบบําบัดน้ําเสียจะสูบเขาสูระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําท้ิง เพ่ือนําน้ํากลับมาใช

สําหรับ Cooling Tower สวนโรงแรมท่ีชั้น 9 และรดน้ําตนไมภายในโครงการ โดยระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา

ประกอบดวย ถัง Pre - Filter Screen Filter ทําหนาท่ีกรองสารแขวนลอยขนาดใหญ และถัง Multimedia Filter 

ทําหนาท่ีในการกรองสารแขวนลอยท่ีหลุดมาจากการกรองในลําดับแรกท่ีปะปนมากับน้ําท้ิงจากนั้นน้ําใสจะไหล

ผานถัง Activated Carbon เพ่ือขจัดกลิ่น และน้ําท้ิงจะผานการฆาเชื้อโรคดวยระบบ UV เปนข้ันตอนสุดทาย 

กอนจายไปท่ีถังเก็บน้ําหลังการบําบัด สําหรับการรดน้ําตนไมภายในโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งกอกน้ําตามจุด

ตาง ๆ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวและบริเวณใกลเคียง เพ่ือใหพนักงานสามารถตอสายยางรดน้ําตนไมไดอยางสะดวก และ

จัดทําปาย “ใชน้ําท้ิงรดน้ําตนไม” ใหเห็นอยางชัดเจน เพ่ือมิใหผูคนเขาถึงหรือสัมผัสน้ําท้ิงดังกลาว 

อนึ่ง ในข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของโครงการอาจทําใหเกิดละออง (Aerosol) และกาซมีเทน ซ่ึง

สงผลตอสุขภาพ ซ่ึงรายละเอียด และมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบแสดงดังนี้ 

3.1 ละอองน้ํา (Aerosol) เปนอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุงกระจายในอากาศ  และลอยใน

อากาศไดเปนเวลานาน ๆ ซ่ึงละอองน้ํา (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนในระบบบําบัดน้ําเสียสวนใหญจะเกิดจากเครื่องเติม

อากาศท่ีมีการเติมอากาศบริเวณผิวน้ํา ท่ีมีการตีน้ําท่ีระดับผิวน้ําดานบนเพ่ือใหกระจายเปนเม็ดเล็กๆข้ึนมาสัมผัส

กับอากาศเพ่ือรับออกซิเจน ซ่ึงทําใหโอกาสท่ีจะเกิดการฟุงกระจายของละอองน้ํา (Aerosol) ท่ีมีการปนเปอนของ

เชื้อโรคออกสูบรรยากาศภายนอกเกิดข้ึนไดมาก ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศในถัง

ปรับสภาพ ถังเติมอากาศอาจทําใหเกิดละอองน้ํา (Aerosol) ท่ีมีการปนเปอนของเชื้อโรคผานทอระบายอากาศออก

สูบรรยากาศภายนอก โดยจากการประเมิน พบวา จะมีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึน 480 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ซ่ึง

โครงการจะบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบอเติมอากาศผานเขาทอ HDPE ขนาด 150 มิลลิเมตร เขาสู

แทงกรอง(Carbon Filter) และอุดปลายทอโดยใชแผน Fitter และเปลี่ยนแทงกรองทุก 2 เดือน รวมท้ังปดปลาย

ทอดวยแผนฟองน้ําแบบบางใหอากาศไหลผานไดสะดวก 

3.2 กาซมีเทน (Methane) เปนผลพลอยไดจากการยอยสลายสารอินทรียในสภาพไรอากาศ มีเทน

เปนกาซไมมีสี ไมมีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได ดังนั้น ในระบบบําบัดควรมีท่ีรวบรวมกาซ และใหความระมัดระวังใน

การปฏิบัติงานท้ังนี้ กาซมีเทนภายในระบบบําบัดน้ําเสียจะเกิดข้ึนจากถังเก็บตะกอน เนื่องจากเปนสวนท่ีไมมีการ

เติมอากาศ โดยจากการคํานวณ พบวา มีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 3.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงโครงการจัดใหมีการ

บําบัดกาซมีเทนดวยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมกาซมีเทนจากถังดักไขมันมาตามทอ HDPE ขนาดเสนผานศูนยกลาง 

150 มิลลิเมตร ตอลงดินบริเวณท่ีจัดพ้ืนท่ีสีเขียว จํานวน 1 บอ ไดแก บริเวณดานทิศตะวันออก โดยบอดินมีพ้ืนท่ี
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ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบอเดินทอ HDPE ขนาดเสนผานศูนยกลาง 80  มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร 

ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซ่ึงเพียงพอในการบําบัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะแยกจาก

ระบบไฟฟาอ่ืน ๆ เพ่ือใหสามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบําบัดน้ําเสียได และใหเกิดความม่ันใจวา

โครงการจะเดินระบบบําบัดน้ําเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปดดําเนินโครงการ 

 รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

 โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถ

รองรับน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการไดอยางเพียงพอ ท้ังนี้ จัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 

เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางน้ําท้ิงภายในโครงการ เพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงตามกฎหมายกําหนด โดยขอมูล

ท่ีไดจะนํามาใชในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการตอไป 

รวมถึงจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการ

เปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยางสมํ่าเสมอทุกป 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-5  

 

1.3.5 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา 

ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 80 และ 100 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีรับ

น้ําฝนจากหลังคาอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 80 100 125 150 และ 

200 มิลลิเมตร ไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคารตอไป 

2. ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดวย 

2.1 ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 

80 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลาง และอ่ืน ๆ เขาสู ถังปรับสภาพ 

(Equalization Tank) ของระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

2.2 ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 100 150 200 และ 250 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตาง ๆ ของอาคาร เขา

สูถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ของระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

2.3 ทอระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอ

ระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการประกอบ

อาหารเขาสูถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) กอนไหลเขาสูกระบวนการบําบัดน้ําเสียตอไป 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                                                                                                             หนา 1-19 

3. ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ําฝนภายนอกอาคาร ประกอบดวย ทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 600 และ 

800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 30, 1 : 82 และ 1 : 400 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายน้ําจํานวน 

2 แนวทอ และรางระบายน้ํา ขนาดความกวาง 300 มิลลิเมตร ทําหนาท่ีในการระบายน้ําหลากภายในพ้ืนท่ี

โครงการเขาสูบอหนวงน้ํา เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ํากอนท่ีจะระบายออกสูภายนอก โดยโครงการจะจัดใหมี

บอหนวงน้ํา จํานวน 1 บอ ความกวาง 15.2 เมตร ความยาว 27.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร ความจุ

ประมาณ 412 ลูกบาศกเมตร ตั้งอยูชั้นใตดิน 3 บริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ โดยมีรายละเอียดคาระดับ

ทองทอระบายน้ํา ดังนี้ 

3.1 แนวทอท่ี 1 เริ่มท่ีบอพักน้ําบอท่ี 1 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูท่ี - 0.37 เมตร ไปสิ้นสุด

ท่ีบอพักน้ําบอท่ี 23 ท่ีเชื่อมตอกับบอหนวงน้ํา มีคาระดับทองทออยูท่ี - 1.7 เมตร 

3.2 แนวทอท่ี 2 เริ่มท่ีบอพักน้ําบอท่ี 24 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูท่ี - 0.08 เมตร ไป

สิ้นสุดท่ีบอพักน้ําบอท่ี 23 ท่ีเชื่อมตอกับบอหนวงน้ํา มีคาระดับทองทออยูท่ี - 1.7 เมตร 

สําหรับการระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา โครงการติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 

1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.076 ลูกบาศกเมตร/วินาที ซ่ึงไมเกินอัตราการระบายน้ํา

กอนพัฒนาโครงการ (0.076 ลูกบาศกเมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ําออกสูบอพักน้ําสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และ

ระบายออกสูบอพักน้ําริมถนนราชดําริตอไป 

ท้ังนี้ เนื่องจากอาคารโครงการมีชั้นใตดิน จํานวน 3 ชั้น ซ่ึงการระบายน้ําฝนจากชั้นใตดินแตละชั้น

จะรวบรวมน้ําฝนโดยใชรางระบายน้ํา ขนาดความกวาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1:200 เขาสูบอสูบน้ํา โดยจะสูบ

น้ําเขาสูระบบทอระบายน้ําบริเวณชั้นท่ี 1 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาบอหนวงน้ําตอไป โดยมีรายละเอียดบอสูบ ดังนี้ 

1) บอสูบ 1-5 จํานวน 5 บอ ตั้งอยูท่ีบริเวณชั้นใตดิน 3 แตละบอมีความกวาง 1.2 เมตร ความ

ยาว 1.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร โดยภายในแตละบอจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน

จริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบ 0.33 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 20 เมตร เพ่ือสูบน้ําจากชั้นใตดิน 3 

เขาสูระบบรวบรวมน้ําฝนชั้นท่ี 1 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาบอหนวงน้ําตอไป 

2) บอสูบ 6-7 จํานวน 2 บอ ตั้งอยูท่ีบริเวณชั้นใตดิน 2 แตละบอมีขนาดความกวาง 1.2 เมตร 

ความยาว 1.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร โดยภายในแตละบอจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 เครื่อง (ใช

งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบ 0.33 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 20 เมตร เพ่ือสูบน้ําจากชั้นใตดิน 

2 เขาสูระบบรวบรวมน้ําฝนชั้นท่ี 1 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาบอหนวงน้ําตอไป 

ท้ังนี้ บอหนวงน้ําเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจัดใหมีการเสริมเหล็กและหลอคอนกรีต

ตอเนื่องเปนเนื้อเดียวกันบริเวณผนัง และกนบอ ซ่ึงทําใหโครงสรางบอหนวงน้ํามีความม่ันคง แข็งแรง และปองกัน

การซึมน้ําไดดี 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีระบบระบายน้ําภายมนโครงการ แบงเปน ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา ระบบ

ระบายน้ําภายในอาคาร และระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร โดยน้ําฝนจากหลังคาจะไหลลงมาตามทอระบาย
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น้ําฝน แลวไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคาร ไหลไปรวมกับน้ําฝนจากรางระบายรอบโครงการ จากนั้นไหลลงสู

บอหนวงน้ํา กอนระบายออกนอกโครงการตอไป ท้ังนี้ ในสวนของน้ําเสียจะไหลลงสูระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ จากนั้นน้ําเสียท่ีผานการบําบัดแลวจะถูกเก็บไวยังบอพักน้ําสุดทาย ซ่ึงจะมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย

บริเวณบอพักน้ําสุดทายจากนั้นน้ําเสียท่ีผานการบําบัดแลว (น้ําท้ิง) จะถูกระบายออกสูระบบระบายน้ําสาธารณะ

ดานหนาโครงการตอไป ท้ังนี้ จัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ํา บอพักน้ํา 

และบอหนวงน้ํา เปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทําความสะอาดเก็บสิ่งตกคาง และขุดลอก

ตะกอนดินท่ีอาจกีดขวางทางระบายน้ําเปนประจําทุกป ท้ังนี้ ในชวงฤดูฝนจะดําเนินการขุดลอกทางระบายน้ําทุก

ครั้งในชวงกอน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายน้ําทุกครั้งหลังจากฝนหยุดตกแลว 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-8  

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ในการจัดการมูลฝอยโครงการแบงออกเปน 2 สวน ดังนี้ 

1. สวนพักอาศัยรวม 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแตชั้น 17 - 54 จํานวน 1 หอง/ชั้น โดยชั้นท่ี 17 - 

49 แตละหองมีความกวาง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.3 ตารางเมตร สําหรับชั้น 50 - 

54 แตละหองมีความกวาง 1.1 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.9 ตารางเมตร ภายในจะตั้งถังมูล

ฝอยขนาด 100 ลิตร ซ่ึงรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) 

และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) สําหรับในสวนของหองออกกําลังกาย หองสมุด 

หองสงเสริมพัฒนาการเด็ก และหองสํานักงานจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง 

ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไวภายในแตละหองดังกลาว 

ท้ังนี้ โครงการจะติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีสวนพักอาศัย รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยก 

มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใหมเพ่ือลด

ปริมาณมูลฝอยกอนท้ิงลงถังมูลฝอยแตละจุด รวมท้ังระบุใหนํามูลฝอยในหองพักมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้น

ดังกลาว โดยโครงการจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของสวนพัก

อาศัยตอไป 

2. สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย หองพักสวนโรงแรม 

จัดใหมีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไวภายในหองพักและหองน้ําในแตละหองพัก 

สําหรับในพ้ืนท่ีสวนอ่ืน ๆ ไดแก พ้ืนท่ีภัตตาคาร รานอาหาร พ้ืนท่ีพาณิชย และพ้ืนท่ีสํานักงานโครงการจะจัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พรอมฝาปดตั้งอยูในบริเวณท่ีเหมาะสมท่ัวพ้ืนท่ี โดยแตละจุดจะมีถังมูลฝอย

จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) โดยในแตละวันจะมี
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พนักงานทําความสะอาดและเก็บรวบรวม มูลฝอยแลวนําไปเก็บรวบรวมไวท่ีหองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม - 

สํานักงาน - พาณิชยตอไป 

นอกจากนี้ สําหรับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ภายในโครงการ ไดแก ท่ีจอดรถ และทางเดินภายในโครงการ 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้งกระจายอยูท่ัวไปในตําแหนงท่ีเหมาะสม ภายใน

บริเวณดังกลาว 

อนึ่ง ในการจัดเก็บมูลฝอยจากแตละจุดภายในโครงการ จะกําหนดใหพนักงานแยกประเภทมูลฝอย

ใสถุงมูลฝอยแตละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจากพ้ืนท่ีตาง ๆ  

จะใหพนักงานขนยายโดยใชถังมูลฝอยท่ีมีลอเลื่อน เพ่ือปองกันกรณีน้ําชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน และขนยายโดยใช

ลิฟตดับเพลิงในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการจะกําหนดใหพนักงานดําเนินการในชวงเวลา ดังนี้ 

2.1 สวนพักอาศัยรวม ดําเนินการในชวงเวลา 13.00 - 14.00 น. ท่ีเปนชวงเวลาท่ีรบกวนผูพักอาศัย

นอยท่ีสุด เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบาน 

2.2 สวนโรงแรม ดําเนินการทําความสะอาดหองพักในชวงเวลา 10.00 - 12.00 น. หรือทันทีท่ีผูมา

ใชบริการเช็คเอาทออกจากหองพัก 

2.3 สวนสํานักงาน ดําเนินการในชวงเวลา 16.00 - 17.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาหลังเลิกงาน 

เนื่องจากรบกวนพนักงาน และผูมาติดตอของสํานักงานภายในโครงการใหนอยท่ีสุด 

2.4 สวนพาณิชย จัดใหมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูล

ฝอยทันทีท่ีเต็ม 

 อนึ่ง โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ใกลกับทางวิ่งและท่ีจอดรถยนตดาน

ทิศตะวันออกของโครงการ โดยแบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนพักอาศัย และหองพักมูลฝอย สวนโรงแรม -

สํานักงาน - พาณิชย โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) หองพักมูลฝอยรวมสวนพักอาศัย ภายในแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก 

และหองพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอยางชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากสวนพักอาศัย 

รายละเอียดหองพักมูลฝอยแตละประเภทมีดังนี้ 

  (1) หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 2.4 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 4.68 ลูกบาศก

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแหงสวนพักอาศัย ไดแก มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอย

อันตราย ปริมาณรวม 0.63 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยภายในจะจัดใหมีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 

240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยางเปนสัดสวน 

  (2) หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 1.8 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุ 9.2 ลูกบาศก

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปยกสวนพักอาศัย ไดแก มูลฝอยยอยสลายไดปริมาณ 

2.39 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปยกขนาด 240 ลิตร จํานวน 11 ถัง เพ่ือ

รองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด พรอมท้ังมีการ

ติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเชื้อโรค เพ่ือปองกัน และลดการเกิด

กลิ่น รวมถึงปองกันแมลงรบกวน 
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  (3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกวาง 2.3 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความจุ 8.3 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลสวนพักอาศัยปริมาณ 2.18 ลูกบาศก

เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

2) หองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ภายในแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง 

หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอยางชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจาก

สวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย รายละเอียดหองพักมูลฝอยแตละประเภทมีดังนี้ 

(1) หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 1.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 5.85ลูกบาศก

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแหงสวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย ไดแก มูลฝอยท่ัวไป 

และมูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 0.96 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยภายในจะจัดใหมีถังมูลฝอย

อันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยางเปนสัดสวน 

(2) หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 2.5 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 11.25 ลูกบาศก

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปยกสวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย ไดแก มูลฝอยยอย

สลายได ปริมาณ 3.68 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยภายในจะต้ังถังมูลฝอยเปยกขนาด 240 ลิตร 

จํานวน 11 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

พรอมท้ังมีการติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเชื้อโรคเพ่ือปองกันและ

ลดการเกิดกลิ่นและแมลงรบกวน 

  (3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกวาง 2.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 10.35 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลสวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย ปริมาณ 

3.36 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

 สําหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวันนั้น จะสามารถจัดเก็บมูลฝอยใหกับ

โครงการไดอยางสะดวก โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะจอดบริเวณถนนดานทิศตะวันออกซ่ึงอยูใกลหองพักมูลฝอยรวม

แตละแหง และจากการประสานกับสํานักงานเขตรถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00 - 22.00 

น. และจะใชเวลาจัดเก็บไมนาน (ประมาณ 5 นาที) โดยในชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดใหมีพนักงาน

คอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอย เพ่ือใหสามารถเดินรถไดอยางสะดวก นอกจากนี ้

โครงการจะควบคุมไมใหพนักงานนํามูลฝอยมากองไว เพ่ือรอการเก็บขนจากสํานักงานเขต เนื่องจากการกระทํา

ดังกลาวอาจกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพ และอาจสงกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผูพัก

อาศัยขางเคียงได 

 ท้ังนี้ ภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ โครงการจะใหพนักงานลางพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขน

มูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือปองกันปญหาน้ําชะมูลฝอยท่ีอาจสงกลิ่นรบกวนภายในโครงการ นอกจากนี้ จะกําหนดให

โครงการทําการลางหองพักมูลฝอยรวมเปนประจําสมํ่าเสมอสัปดาหละ 1 ครั้ง โดยน้ําเสียท่ีเกิดจากการลางหองพัก

มูลฝอยจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นท่ีมีประตูปดมิดชิดอยูประจําทุกชั้นท่ีมีหองพักอาศัย จํานวน 

1 หอง/ชั้น ภายในประกอบดวย ถังรองรับมูลฝอย พรอมถุงดํา จํานวน 1 ถัง และพัดลมระบายอากาศ และจัดใหมี

ถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับใหบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมท่ี

มีประตูปดมิดชิดอยูบริเวณชั้นท่ี 1 จํานวน 2 แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนอาคารพักอาศัย และหองพัก

มูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละแหงมีการแยกสัดสวนตามประเภทมูลฝอยอยางชัดเจน อีกท้ังยังจัดใหมีระบบ

ปรับอากาศ กอกน้ํา และทอระบายน้ํา สําหรับรวบรวมน้ําชะลางมูลฝอยไปยังระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ

ตอไป ท้ังนี้ จัดใหมีการกําหนดชวงเวลาใหพนักงานดําเนินการจัดเก็บมูลฝอยในแตละสวน ดังนี้ สวนพักอาศัยรวม 

ดําเนินการในชวงเวลา 13.00-14.00 น. สวนโรงแรม ดําเนินการทําความสะอาดหองพักในชวงเวลา 10.00-12.00 

น. หรือทันทีท่ีผูมาใชบริการเช็คเอาทออกจากหองพัก และสวนสํานักงาน ดําเนินการในชวงเวลา 16.00-17.00 น. 

รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลทําความสะอาดตลอดเวลา และ

จัดเก็บมูลฝอยจากถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังนี้ จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ี

สวนกลาง ดวยน้ํายาฆาเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน รวมถึงสอบถามขอมูลจาก

แมบาน และชางประจําโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-9  

 

1.3.7 ระบบไฟฟา 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูง

ของการไฟฟานครหลวง โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ มีรายละเอียดดังนี้ 

1. ระบบไฟฟาปกต ิ

อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน

อาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ขนาด 24 KV ผาน 

Transformer ชนิด Dry Type ใหเปนขนาด 400/230 V เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ โดยมีความ

ตองการใชไฟฟารวมท้ังโครงการประมาณ 8,241 KVA แบงเปน 

1.1 สวนหองพักอาศัยรวม มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 3,330 KVA ใชหมอแปลงไฟฟาขนาด 

2,000 KVA จํานวน 2 ชุด 

1.2 สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 4,911 KVA ใชหมอ

แปลงไฟฟาขนาด 1,600 KVA จํานวน 4 ชุด 
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2. ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก เครื่องกําเนิดไฟฟา

สํารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด (สําหรับสวนหองพักอาศัยรวม) และขนาด 1,600 KVA 

จํานวน 1 ชุด (สําหรับสวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย) สามารถสํารองไฟฟาไดนานไมนอยกวา 8 ชั่วโมง 

นอกจากนี้ สามารถจําแนกพลังงานท่ีใชในแตละกิจกรรมของโครงการได ดังนี้ 

2.1 กิจกรรมการใหแสงสวาง มีการใชไฟฟา 1,442 KVA คิดเปนรอยละ 17.5 ของปริมาณความ

ตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

2.2 การติดตั้งเครื่องใชไฟฟา มีการใชไฟฟา 2,406 KVA คิดเปนรอยละ 29.2 ของปริมาณความ

ตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

2.3 การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ มีการใชไฟฟา 2,942 KVA คิดเปนรอยละ 35.7 ของปริมาณความ

ตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

2.4 การเดินระบบลิฟตภายในอาคาร มีการใชไฟฟา 676 KVA คิดเปนรอยละ 8.2 ของปริมาณ

ความตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

2.5 การติดตั้งเครื่องสูบน้ําสําหรับระบบน้ําใช มีการใชไฟฟา 651 KVA คิดเปนรอยละ 7.9 ของ

ปริมาณความตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

2.6 การติดตั้งเครื่องสูบน้ําสําหรับระบบบําบัดน้ําเสีย มีการใชไฟฟา 124 KVA คิดเปนรอยละ 1.5 

ของปริมาณความตองการใชไฟฟาท่ีประเมิน 

ท้ังนี้ ปจจุบันการไฟฟานครหลวงเขตคลองเตยไดมีหนังสือตอบขอหารือมายังโครงการ โดยแจงวา 

“การไฟฟานครหลวงสามารถจายกระแสไฟฟาใหกับโครงการไดอยางตอเนื่องและเพียงพอ” 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีการประสานงานเพ่ือขอรับบริการกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง โดยรับ

กระแสไฟฟาผานหมอแปลงไฟฟา จายไปยังหองระบบไฟฟ าหลัก (MDB Room) เพ่ือแปลงไฟฟาผาน 

Transformer ชนิด Dry Type สําหรับจายไปยังสวนตาง ๆ ภายในโครงการ รวมถึงจดัใหมีหองเครื่องกําเนิดไฟฟา

สํารองฉุกเฉิน (Generator Room) สําหรับสํารองไฟฟาบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ในกรณีฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟาปกติไม

สามารถใชงานได ท้ังนี้ จัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการทํางานของระบบไฟฟา 

ระบบเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน และเครื่องใชไฟฟาตาง ๆ ภายในโครงการเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน รวมถึง

จัดใหมีการทดสอบการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟาทุกวันอังคาร และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) 

อยางสมํ่าเสมอทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการรณรงคเครื่องการประหยัดพลังงาน ใหแก ผูพักอาศัย พนักงาน และ

เจาหนาท่ีภายในโครงการ โดยการติดปายรณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ หนาจอประชาสัมพันธ และระบบ

ออนไลนของโครงการ 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจําโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-10  
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1.3.8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. ระบบปองกันอัคคีภัย 

 1.1 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) 

1) พ้ืนท่ี Low Zone สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย (ชั้นใตดิน 3- ชั้นท่ี 16) ติดตั้งเครื่อง

สูบน้ําดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 

เครื่อง แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 230 เมตร ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษา

ความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 166 เมตร 

จํานวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย (ชั้นใตดิน 3 - ชั้น

ท่ี 16) 

2) พ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 17 - 40) ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิงชนิด

ขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร ทํางาน

รวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที 

ท่ี TDH 110 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 17 - 

40) 

3) พ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 59) ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิงชนิด

ขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 179 เมตร ทํางาน

รวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที 

ท่ี TDH 179 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 

59) 

1.2 ระบบทอยืน 

1) พ้ืนท่ี Low Zone สวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย (ชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 16) ประกอบดวย 

ทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 6 ทอ 

2) พ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม (ต้ังแตชั้นท่ี 17 - 40) ประกอบดวยทอยืน (Stand 

Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ 

3) พ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแตชั้นท่ี 41 - 59) ประกอบดวยทอยืน (Stand 

Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ 

1.3 หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พรอม Check Valve โดยจะติดตั้งจํานวน 8 ชุด บริเวณ

ดานทิศเหนือ และทิศตะวันตก เพ่ือรับน้ําดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบอนไก โดยจะจายเขาสูระบบ

ทอยืนภายในอาคารจํานวน 6 ชุด และสําหรับถังเก็บน้ําดับเพลิงใตดิน จํานวน 2 ชุด 

1.4 ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย 

1) สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
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2) หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

นิ้ว) พรอมฝาครอบ และโซรอย 

3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

โครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว

ภายในอาคารบริเวณบันได โถงลิฟต โถงทางเดิน และบริเวณท่ีจอดรถ แตละตูมีระยะหางกันมากท่ีสุดประมาณ 37 

เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) 

1.5 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

เปนระบบทอเปยก มีน้ําอยูในทอตลอดเวลา ซ่ึงสามารถทํางานไดทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม โดย

สามารถเปดออกทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิทํางาน ฉีดน้ําบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตาราง

เมตร/จุด โดยจะติดตั้งท่ัวท้ังอาคาร บริเวณหองพัก โถงตอนรับ ภัตตาคาร หองสํานักงาน หองปฐมพยาบาล  

หองสํานักงาน หองบริการ หองสมุด หองสงเสริมพัฒนาการเด็ก หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ โถงลิฟต โถงทางเดิน 

พ้ืนท่ีสวนสํานักงาน พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เปนตน 

1.6 ลิฟตดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิงจํานวน 3 ชุด ดังนี ้

1) ชุดท่ี 1 สามารถข้ึน - ลงไดจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 58 

2) ชุดท่ี 2 สามารถข้ึน - ลงไดจากชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 4 

3) ชุดท่ี 3 สามารถข้ึน - ลงไดจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 8 

2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ -สง

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน และเครื่องแจงเหตุ

ดวยมือ) ท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหาก

เปนเหตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร 

และสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ัง

อาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณหองพัก โถงตอนรับ ภัตตาคาร หองสํานักงาน หองปฐม

พยาบาล หองสํานักงาน หองบริการ หองสมุด หองสงเสริมพัฒนาการเด็ก หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ โถงลิฟต 

โถงทางเดิน พ้ืนท่ีสวนสํานักงาน พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม หองงานระบบ หองพักมูลฝอยรวม และบริเวณทางเดินท่ัวท้ัง

อาคาร เปนตน 

2.3 เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้งอยูภายในบริเวณลานจอดรถสวนครัว และ

หองน้ําท่ัวท้ังอาคาร 

2.4 เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัย จะ

ติดตั้งอยูบริเวณโถงบันได 

2.5 เครื่องสงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Horn) สําหรับสงสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งบริเวณโถง

บันได และโถงลิฟต 
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2.6 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) โครงการจะติดตั้งไวบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station 

2.7 โทรศัพทฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต 

3. การสํารองน้ําดับเพลิง 

โครงการจะจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บน้ําดับเพลิงใตดิน ซ่ึงสํารอง

น้ําเพ่ือการดับเพลิง 383 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําดับเพลิงชั้นท่ี 26 - 28 ซ่ึงสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิง 140 

ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสํารองน้ําดับเพลิงไดอยางนอย 32 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที) เปนไปตามขอกําหนดใน

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

4. ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมีบันไดท่ีสามารถใชหนีไฟได จํานวน 6 แหง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

4.1 บันได 1 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศเหนือชั้นท่ี 16 

ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 - 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 - 0.18 

มีชานพักกวาง 1.2 - 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 และชั้น14 - ชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ

เหนือชั้นท่ี 16 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด/จุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศก

ฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม สําหรับชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 13 ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมี

ชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

4.2 บันได 2 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 59 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกวาง 1.5 - 1.78 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร ลูกต้ังสูง 0.13 - 0.14 เมตร มีชานพักกวาง 1.5 - 1.9 

เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 50 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 12,700 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหมสําหรับชั้นท่ี 50 - ชั้นท่ี 59 

ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

4.3 บันได 3 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 60 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกวาง 0.9 เมตร ลูกนอนกวาง 0.24 - 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 - 0.18 เมตร มีชานพักกวาง 0.9 - 2.4 

เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 58 จะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 13,500 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหมสําหรับชั้นท่ี 58 - ชั้นท่ี 60 

ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

4.4 บันได 4 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 5 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 - 0.18 เมตร มีชานพักกวาง 1.3 - 1.87 เมตร 

มีราวบันได 1 ดาน โดยชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม

นอยกวา 15,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม สําหรับชั้นชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 5 ระบบ

ระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

4.5 บันได 5 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 8 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.16 - 0.17 เมตร มีชานพักกวาง 1.50 - 2.28 
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เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม สําหรับชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 ระบบ

ระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

4.6 บันได 6 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลง จากชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 10 (หลังคา) ตัวบันไดทําดวย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 - 0.17 เมตร มีชานพักกวาง 

1.2 - 1.9 เมตร มีราวบันได 1 ดาน โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอย

กวา 17,600 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีบันไดท่ีตอเนื่องจากบันได 2 และ 3 จํานวน 1 แหง จากชั้นท่ี 59 ไปยัง

ชั้นท่ี 60 ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไดอยางสะดวก 

ท้ังนี้ ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูหนีไฟ ท่ีทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวาง 0.9 เมตร ความสูง 

2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้น โครงการไดออกแบบเพ่ิมเติมใหเปนประตูลูกบิดท่ีสามารถเปดออกจากบันไดท่ี

ใชหนีไฟได พรอมท้ังจะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางท่ีกลมกลืน

กับการตกแตงปายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใกลเคียงกัน สําหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสัญลักษณหนีไฟ พรอมระบุคําวา 

“ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใชสีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมี

ไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ีบริเวณทางออกสูบันไดทุก ๆ ชั้นของ

อาคาร 

5. แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยป ละ 1 ครั้ง โดยประสานให

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบอนไก มาฝกอบรมใหเปนประจํา โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ 

และจุดรวมคนเบื้องตนของโครงการ เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใหผูพักเห็นไดอยางชัดเจน 

6. การกําหนดจุดรวมคน 

ในการซักซอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ เพ่ือเปนจุดท่ีจะ

ตรวจเช็คจํานวนคน วามีผูใดติดอยูภายในอาคารหรือไม เพ่ือจะไดสั่งการใหทีมดับเพลิง หรือทีมคนหาหรือแจงให

เจาหนาท่ีดับเพลิงชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงที โดยโครงการจะกําหนดใหมีจุดรวมคนเบื้องตน รายละเอียด ดังนี้ 

6.1 จุดรวมคนสวนพักอาศัยรวม จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศใตของอาคารเปนจุดรวมคน

เบื้องตน ซ่ึงบริเวณดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 700 ตารางเมตร (ไมนับรวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแกตนปป) 

สามารถรองรับจํานวนคนไดรวม 2,800 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผู

พักอาศัยสวนพักอาศัยรวม และพนักงานสวนพักอาศัยรวม จํานวนรวม 1,626 คน ไดอยางเพียงพอ ท้ังนี้ แมวา

บริเวณดังกลาวจะมีการปลูกไมยืนตนแตผูพักอาศัยสามารถยืนใตตนไมได 

6.2 จุดรวมคนสวนโรงแรม จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศเหนือของอาคารเปนจุดรวมคนเบื้องตน 

ซ่ึงบริเวณดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 240 ตารางเมตร (ไมนับรวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแก ตนปบ) สามารถรองรับ

จํานวนคนไดรวม 960 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผูมาใชบริการสวน
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โรงแรมและพนักงานสวนโรงแรม จํานวนรวม 450 คน ไดอยางเพียงพอ ท้ังนี้ แมวาบริเวณดังกลาวจะมีการปลูกไม

ยืนตน แตผูมาใชบริการสามารถยืนใตตนไมได 

6.3 จุดรวมคนสวนสํานักงาน จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศใตของอาคารเปนจุดรวมคนเบื้องตน 

ซ่ึงบริเวณดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 195 ตารางเมตร (ไมนับรวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแก ตนปบ) สามารถรองรับ

จํานวนคนไดรวม 780 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนพนักงานสวน

สํานักงาน ซ่ึงมีจํานวน 278 คน (คํานวณจากพ้ืนท่ีสํานักงาน 2,458 ตารางเมตร โดยกําหนดการใชพ้ืนท่ี 1 คนตอ 

9 ตารางเมตร) ไดอยางเพียงพอ ท้ังนี้ แมวาบริเวณดังกลาวจะมีการปลูกไมยืนตน แตพนักงานสามารถยืนใตตนไม

ได 

6.4 จุดรวมคนสวนพาณิชย เนื่องจากผูมาใชบริการในสวนพาณิชย การเขามาใชบริการจะเปน

ลักษณะการดําเนินกิจกรรมเพียงชั่วคราวเทานั้น ดังนั้น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมจึงสามารถอพยพออกจาก

โครงการไดทันที อยางไรก็ตาม โครงการจะจัดใหมีจุดอํานวยการดับเพลิง เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูมาใชบริการ

ท่ีมาเปนหมูคณะ และมีการพลัดหลงหรือสูญหายเกิดข้ึน สามารถมาแจงตอเจาหนาท่ี ณ จุดดังกลาวใหคนหาผูพลัด

หลงหรือสูญหายตอไป โดยโครงการจะจัดใหมีจุดอํานวยการดับเพลิงท่ีบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศตะวันตก ซ่ึง

บริเวณดังกลาวอยูใกลกับทางเขา-ออก (ใกลกับจุดรวมคนสวนโรงแรม) สามารถออกสูภายนอกโครงการไดอยาง

สะดวก 

อยางไรก็ตาม จุดรวมคนดังกลาวขางตน เปนจุดรวมคนท่ีกําหนดไวเบื้องตนเทานั้น ซ่ึงในอนาคต

เม่ือโครงการเปดดําเนินการจะมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอม

อพยพหนีไฟ ผูบริหารจะประสานกับเจาหนาท่ีดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบอนไก ในการท่ีจะกําหนดจุดรวมคนท่ี

เหมาะสมในสภาวการณขณะนั้นตอไป 

7. พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการชวยเหลือ 

โครงการจะจัดใหมีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ จํานวน 4 จุด ดังนี้ 

 7.1 บริเวณชั้นท่ี 5 (สระวายน้ําสวนพักอาศัย) มีความกวาง 10 เมตร และยาว 10 เมตร ซ่ึงการ

เขาถึงพ้ืนท่ีดังกลาวสามารถใชบันได 4 และบันได 5 มายังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศดังกลาว 

7.2 บริเวณชั้นท่ี 10 (หลังคาหองจัดเลี้ยง) มีความกวาง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขาถึง

พ้ืนท่ีดังกลาวสามารถใชบันได 6 มายังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศดังกลาว นอกจากนี้ ยังสามารถใชบันได 5 ข้ึนมาท่ีชั้น 

9 แลวใชบันไดเชื่อมจากชั้น 9 มายังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศดังกลาวไดเชนเดียวกัน 

7.3 บริเวณเหนือหลังคาสระวายน้ําชั้นท่ี 16 มีความกวาง 10 เมตร และยาว 10 เมตร ซ่ึงการ

เขาถึงพ้ืนท่ีดังกลาวสามารถใชบันได 1 ไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศดังกลาว 

7.4 บริเวณชั้นท่ี 60 มีความกวาง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขาถึงพ้ืนท่ีดังกลาวสามารถ

ใชบันไดท่ีตอเนื่องจากบันได 2 และ 3 จํานวน 1 แหง จากชั้นท่ี 59 ไปยังชั้นท่ี 60 ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศได

อยางสะดวก 

สําหรับวิธีการชวยเหลือและอพยพผูอยูอาศัยท่ีหนีไฟข้ึนไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศนั้นโครงการจะ

ประสานขอความชวยเหลือไปยังศูนยรวมขาวกองกํากับการ 1 การปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเพ่ือแจงไปยัง
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กองบินตํารวจ ใหนําเฮลิคอปเตอรมาชวยเหลือและอพยพผูประสบภัยดังกลาว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอรมาถึงท่ีเกิด

เหตุนักบินจะทําการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณและวางแผนการชวยเหลือ จากนั้นจะสงเจาหนาท่ีโรยตัวลง

มายังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ เพ่ือจัดระเบียบผูประสบภัย และอธิบายวิธีการชวยเหลือเพ่ือไมใหผูประสบภัยตื่น

ตระหนก จากนั้นจะเริ่มการชวยเหลือและอพยพผูประสบภัย โดยจะใหการชวยเหลือและอพยพผูท่ีไดรับบาดเจ็บ 

เด็ก ผูสูงอายุ และผูหญิง เปนลําดับ ซ่ึงการชวยเหลือจะสามารถทําไดใน 2 ลักษณะ ไดแก 

1) การใชรอก โดยใชรอกยึดกับตัวผูประสบภัยแลวดึงข้ึนไปยังเฮลิคอปเตอร โดยรอกท่ีใชจะมี

ความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถชวยผูประสบภัยไดครั้งละ 1-2 คน 

2) การใชกระเชา โดยใหผูประสบภัยเขาไปในกระเชา จากนั้นเฮลิคอปเตอรจะนํากระเชาไปลง

ยังพ้ืนท่ีท่ีปลอดภัยตอไป ซ่ึงการใชกระเชาจะสามารถชวยเหลือผูประสบภัยไดครั้งละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการออกแบบพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศใหมีลักษณะเปดโลง เพ่ือมิใหกีดขวางทางบินของ

เฮลิคอปเตอร ซ่ึงจะทําใหการชวยเหลือสามารถทําไดโดยสะดวก จากนั้นเม่ือเฮลิคอปเตอรนําผูประสบภัยข้ึนจาก

พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศแลว จะนําผูประสบภัยมาสงยังพ้ืนท่ีท่ีปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนท่ีดังกลาวจะมีการจัดเตรียม

หนวยพยาบาลและรถพยาบาลไว เพ่ือใหความชวยเหลือเบื้องตนแกผูประสบภัย และนําผูท่ีไดรับบาดเจ็บสง

โรงพยาบาลตอไป 

ท้ังนี้ ในการใชเฮลิคอปเตอรชวยเหลือและอพยพผูประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถชวยเหลือ

ผูประสบภัยไดครั้งละไมเกิน 8-10 คน/เท่ียวเทานั้น ดังนั้น เพ่ือการปองกันและแกไขผลกระทบดังกลาวในการ

ซักซอมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะตองมีการประชาสัมพันธใหคนภายในโครงการไมหนีไฟข้ึนไปยังพ้ืนท่ีหนี

ไฟทางอากาศ โดยจะใหพยายามใชบันไดท้ัง 2 แหง ไดแก บันได 2 และบันได 3 ลงมายังชั้นท่ี 1 เพ่ือสะดวกตอ

การใหความชวยเหลือ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีการออกแบบและติดตั้งระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียด

เปนไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย

จัดใหมีชางประจําเทคนิคโครงการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ใหมี

ประสิทธิภาพท่ีดี สามารถทํางานไดอยางตอเนื่องเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกเดือน ซ่ึงหากพบวามีการชํารุดจะ

ประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออรใหเขามาดําเนินการซอมแซมแกไขทันที นอกจากนี้ยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน ท้ังนี้ จัดใหมีการ

ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการใหเขามาดําเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซักซอม

อพยพหนีไฟ ใหแกผูพักอาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกป เพ่ือเตรียม

ความพรอมสําหรับกรณีท่ีอาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-11 
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1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจัดใหมีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 

1. ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการแบงออกเปน 2 สวน ไดแก สวนพักอาศัยรวม และสวนโรงแรม - 

สํานักงาน - พาณิชย โดยมีขนาดความเย็นรวม 2,400 ตัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 1.1 สวนพักอาศัยรวม เปนระบบปรับอากาศแบบแยกสวน ชนิดระบายความรอนดวยน้ํา (Split 

Type Water-Cooled) โดยเครื่องจายลมเย็น (Fan Coil Unit) ติดตั้งในแตละหอง โดยมีขนาดความเย็น 1,400 

ตัน 

1.2 สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย เปนระบบปรับอากาศโดยใชเครื่องผลิตน้าํเย็น ชนิดระบาย

ความรอนดวยน้ํา (Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handing Unit) ติดตั้ง

ในแตละหองพักและพ้ืนท่ีใชงาน ซ่ึงในสวนของระบบปรับอากาศท่ีเปนระบบรวมศูนยท่ีผลิตน้ําเย็นจากสวนกลาง 

ชนิดระบายความรอนดวยน้ํา ประกอบดวย ระบบทอน้ําเย็น และระบบทอน้ําระบายความรอน ซ่ึงประกอบดวยหอ

ระบายความรอน (Cooling Tower) ซ่ึงทําหนาท่ีระบายความรอนโดยใชการระเหยของน้ําในการดึงความรอนของ

น้ําสวนท่ีเหลือทําใหอุณหภูมิลดลง โดยมีขนาดความเย็น 1,000 ตัน 

2. ระบบระบายอากาศ 

จะมีท้ังระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอย

หนึ่งดานมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง บานเกล็ด โดยจะจัดใหมีอัตราการระบายอากาศและพ้ืนท่ี

ของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

2.2 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง 

ๆ ของอาคาร ท้ังพ้ืนท่ีท่ีไมปรับอากาศ และพ้ืนท่ีปรับอากาศ เชน ท่ีจอดรถ หองครัว หองน้ํา หองพัก สํานักงาน 

หองประชุม และหองอาหาร เปนตน 

สําหรับการระบายอากาศจากครัวและการระบายอากาศจากท่ีจอดรถชั้นใตดิน โครงการจัดให

มีการระบายอากาศ ดังนี้ 

1) การระบายอากาศจากครัว โครงการจะติดตั้งอุปกรณ Kitchen Exhaust Air Cleaning ซ่ึง

เปนอุปกรณควบคุมคุณภาพอากาศเสียจากครัว ประกอบดวยสวน Pre/Post Filter สวนกรองและดักจับละออง

น้ํามัน (Electronic Cell) และชุดดูดกลิ่น (Odor Neutralizer/Carbon Module) ทําหนาท่ีดักจับละอองน้ํามัน 

ควัน ฝุนละออง และเขมาควัน ออกจากระบบอากาศเสียของครัว กอนท่ีจะระบายออกสูภายนอกโดยจุดระบาย

อากาศจากครัวออกสูภายนอกจะมี 7 จุด ไดแก บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 ชั้นท่ี 8 ชั้นท่ี 15 ชั้นท่ี 16 ชั้นท่ี 55 ชั้นท่ี 

56 และชั้นท่ี 57 โดยระบายอากาศไปทางทิศเหนือและทิศใตของโครงการ 
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2) การระบายอากาศจากท่ีจอดรถชั้นใตดิน โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ(Jet Fan) 

เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการหมุนเวียนอากาศใหบริสุทธิ์ และเพ่ือระบายอากาศออกจากลานจอดรถโดยจุดระบาย

อากาศจากชั้นจอดรถใตดินจะอยูท่ีชั้นท่ี 1 บริเวณดานทิศเหนือ โดยโครงการจะติดตั้งแผนกรองอากาศท่ีจุดระบาย

อากาศดังกลาว ซ่ึงแผนกรองอากาศมีประสิทธิภาพการกรองรอยละ 65 

 นอกจากนี้ จะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดท่ีใชเพ่ือการหนีไฟ และโถง

ลิฟตดับเพลิง รายละเอียดดังนี้ 

3) บันได 1 ชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 และชั้น 14 - ชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศเหนือชั้นท่ี 16 จะ

ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด/จุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางาน

โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

4) บันได 2 ชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 50 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 12,700 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

5) บันได 3 ชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 58 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 13,500 ลูกบาศกฟุต/นาที 

6) บันได 4 ชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

7) บันได 5 ชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด

อากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

8) บันได 6 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 

17,600 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

9) โถงลิฟตดับเพลิง 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 2 ชุด ตั้งแตชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 58 

โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 33,300 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

10) โถงลิฟตดับเพลิง 2 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด ตั้งแตชั้นใตดิน 3 - ชั้นท่ี 4 

โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 16,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

11) โถงลิฟตดับเพลิง 3 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด ตั้งแตชั้นใตดิน 2 - ชั้นท่ี 8 

โดยมีอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 18,000 ลูกบาศกฟุต/ชั่วโมง ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีการระบายอากาสภายในโครงการ โดยการติดตั้งระบบปรับอากาศ และระบบระบาย

อากาศ ซ่ึงระบบปรับอากาศของโครงการแบงออกเปน 2 สวน ไดแก สวนพักอาศัยรวม เปนระบบปรับอากาศแบบ

แยกสวน ชนิดระบายความรอนดวยน้ํา (Split Type Water-Cooled) โดยเครื่องจายลมเย็น (Fan Coil Unit) 

ติดต้ังในแตละหอง และสวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย เปนระบบปรับอากาศโดยใชเครื่องผลิตน้ําเย็น ชนิด

ระบายความรอนดวยน้ํา (Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handing Unit) 

ติดตั้งในแตละหองพักและพ้ืนท่ีใชงาน ท้ังนี้ ในสวนของระบบระบายอากาศ มีการติดตั้งระบบระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ ไดแก ชองระบายอากาศ ประตู และหนาตาง และโดยวิธีทางกล มีการติดตั้งพัดลมอัดอากาศ  
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นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดทําหนาท่ีตรวจสอบไมใหมีสิ่งกีดขวางชองทาง

ระบายอากาศ ท้ังนี้จัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการทํางานของเครื่องปรับอากาศ

บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางทุกเดือน และจัดใหมีการลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน 

เพ่ือใหอากาศสามารถถายเทไดสะดวก และลดการสะสมของเชื้อโรคท่ีอาจลอยอยูในอากาศ เปนตน 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-4  

 

1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจัดใหมีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 

1. การเดินทางเขา - ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

 เสนทางคมนาคมเขา - ออกสู พ้ืนท่ีโครงการจะใชการคมนาคมทางบกโดยรถยนตเปนหลักซ่ึง

โครงการจะมีทางเขา - ออกความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนราชดําริ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา - ออก

โครงการ ดังนี้ 

1.1  การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ มี 2 เสนทางหลัก ดังนี้ 

1) เสนทางท่ี 1 จากถนนเพลินจิตขาเขาเมือง บริเวณแยกราชประสงค เลี้ยวเขาถนนราชดําริ

ในทิศมุงใต ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูดานซายมือถัดจากโรงแรมแกนดไฮแอท เอราวัณ 

2) เสนทางท่ี 2 จากถนนพระราม 4 ขาเขาเมืองและขาออกเมือง เลี้ยวเขาถนนราชดําริในทิศ

มุงเหนือ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถเขาถนนราชดําริ (ทิศมุงใต) ระยะทางประมาณ 90 เมตร จะพบ

โครงการอยูดานซายมือถัดจากโรงแรม แกนด ไฮแอท เอราวัณ 

1.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสนทางหลัก ดังนี ้

1) เสนทางท่ี 1 จากโครงการ เลี้ยวซายออกถนนราชดําริ ระยะทางประมาณ 150 เมตร กลับ

รถออกถนนราชดําริในทิศมุงเหนือ เพ่ือมุงแยกราชประสงคออกถนนพระราม 1 ได และจากบริเวณแยกราช

ประสงคสามารถวิ่งตรงไปยังแยกประตูน้ําได 

2) เสนทางท่ี 2 จากโครงการ เลี้ยวซายออกถนนราชดําริ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร ถึง

แยกพระราม 4 สามารถเลี้ยวขวาและซายออกถนนพระราม 4 และตรงไปออกถนนสีลมได 

ท้ังนี้ นอกจากการเดินทางดวยรถยนตแลว สามารถใชบริการของรถไฟฟาขนสงมวลชน หรือ

รถไฟฟา BTS เพ่ือเดินทางเขา - ออกโครงการไดอยางสะดวก โดยมีสถานีราชดําริและสถานีชิดลม ซ่ึงหางจากพ้ืนท่ี

โครงการประมาณ 400 เมตร ซ่ึงอยูในระยะทางท่ีสามารถเดินได (Walking Distance) ทําใหการเดินทางเขา-ออก 

พ้ืนท่ีมีความสะดวก และรวดเร็วยิ่งข้ึน 
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2. ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจะจัดใหมีทางเขา จํานวน 1 แหง และทางออก จํานวน 1 แหง แตละแหงมีความกวาง 4.5 

เมตร เชื่อมตอกับถนนราชดําริ โดยปจจุบันสํานักงานเขตปทุมวันไดมีหนังสือตอบขอหารือมายังโครงการ โดยแจง

วา “โครงการสามารถทําทางเช่ือมไดตามระเบียบกรุงเทพมหานคร วาดวยการขออนุญาตตัดคันหินทางเทา 

ลดระดับคันหินทางเทา และทําทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531” สําหรับการจราจรภายในโครงการ จะมี

ถนนโดยรอบอาคารความกวางอยางนอย 6 เมตร สําหรับการจัดการจราจรภายในอาคาร จะจัดการเดินรถแบบ

ทิศทางเดียว ซ่ึงจะมีการติดตั้งปายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณตางๆ อยาง

ชัดเจน 

สําหรับท่ีจอดรถนั้น โครงการจะจัดเตรียมไวรวมท้ังสิ้น 692 คัน (โดยแบงเปนท่ีจอดรถยนต 684 

คัน และท่ีจอดรถสําหรับผูพิการ จํานวน 8 คัน ซ่ึงจะมีลักษณะเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง เรื่อง 

กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548) โดยมีรายละเอียด

การจัดพ้ืนท่ีจอดรถของพ้ืนท่ีแตละสวน ดังนี้ 

- ชั้นใตดิน 3 มีจํานวนท่ีจอดรถ 111 คัน เปนท่ีจอดรถสวนพักอาศัยท้ังหมด 

- ชั้นใตดิน 2 มีจํานวนท่ีจอดรถ 174 คัน เปนท่ีจอดรถสวนพักอาศัยท้ังหมด 

- ชั้นใตดิน 1 มีจํานวนท่ีจอดรถ 64 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 63 คัน และท่ีจอดรถ 

ผูพิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนพักอาศัยท้ังหมด 

- ชั้นท่ี 1 มีจํานวนท่ีจอดรถ 5 คัน เปนท่ีจอดรถสําหรับสวนโรงแรม 4 คัน และท่ีจอดรถสวน

พาณิชย 1 คัน 

- ชั้นจอดรถ P1 มีจํานวนท่ีจอดรถ 23 คัน เปนท่ีจอดรถสวนพาณิชยท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P2 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คันและท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนพาณิชยท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P3 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนสํานักงานท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P4 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนโรงแรมท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P5 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนโรงแรมท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P6 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนโรงแรมท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P7 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนโรงแรมท้ังหมด 

- ชั้นจอดรถ P8 มีจํานวนท่ีจอดรถ 45 คัน (แบงเปน ท่ีจอดรถท่ัวไป จํานวน 44 คัน และท่ีจอดรถผู

พิการฯ จํานวน 1 คัน) เปนท่ีจอดรถสวนโรงแรมท้ังหมด 
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ท้ังนี้ โครงการจะติดปายระบุพ้ืนท่ีจอดรถของพ้ืนท่ีแตละสวน ตลอดจนแนะนําเสนทางการเดินรถ

ใหกับผูมาใชบริการ/ผูพักอาศัยในโครงการใหสามารถเดินรถไดอยางถูกตอง รวมท้ังจัดใหมีเจาหนาท่ีอํานวยการ

จราจรประจําแตละชั้น คอยใหคําแนะนําเสนทางการเดินรถและการเขาจอดรถใหสามารถทําไดอยางถูกตอง 

สะดวก รวดเร็วและปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีการกําหนดใหมีทางเขา - ออกทางเดียว ความกวางไมนอยกวา 6 เมตร เชื่อมตอกับ

ถนนราชดําริ โดยจัดระบบจราจรบริเวรถนนโดนรอบโครงการเปนแบบหนึ่งทิศทาง (One Way) และทางวิ่งบน

อาคารจอดรถเปนแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดใหมีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณ

จราจรบนพ้ืนทาง ปายบอกทาง ปายจํากัดความเร็ว ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปายจราจรอ่ืน ๆ ซ่ึงติดต้ังไวใน

ตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน ท้ังนี้ จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก 

และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ชั่วโมง โดยประจําอยูบริเวณทางเขา 

- ออกโครงการ และประจําแตละจุดกอนเขาพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ ซ่ึงจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ

ท้ังสิ้นไมนอยกวา 692 คัน (โดยแบงเปนท่ีจอดรถยนต 684 คัน และท่ีจอดรถสําหรับผูพิการ จํานวน 8 คัน อีกท้ัง

ยังจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทําหนาท่ีดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน 

และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการเปนประจําอยางสมํ่าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การดําเนินการสวนใหญในปจจุบันเปนไปตามรายละเอียดโครงการท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม อนึ่ง ขอมูลดังกลาวไดจากการสํารวจพ้ืนท่ีเบื้องตน และสอบถามขอมูลจากฝาย

วิศวกรรมประจาํโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-3  

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือบรรเทา

และพ้ืนฟูสภาพแวดลอม ท่ีเกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณท่ีอาจกอใหเกิด

ผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอ

รายงานแสดงดังบทท่ี 2  

 
 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดําเนินการ ระหวาง

เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ประกอบดวย คุณภาพอากาศ คุณภาพน้ํา การใชน้ํา มูลฝอย ระบบปองกัน

อัคคีภัย ระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูมาใชบริการภายในโครงการ 

ดานชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข แสดงดังตารางท่ี 1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

1.1 คุณภาพอากาศ             

1.2 คุณภาพนํ้า             

1.3 การใชนํ้า             

1.4 มูลฝอย             

1.5 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.6 ระบบระบายอากาศ             

1.7 ระบบปรับอากาศ             

1.8 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูมาใช

บริการภายในโครงการ 

            

1.9 ดานชีวอนามัยและความปลอดภัย             

1.10 สุขภาพและการสาธารณสุข             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหต ุ:   การตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมทุกวนั    

 การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอมทกุเดือน 

 การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอมทกุ 6 เดือน (ปละ 2 คร้ัง) 

 การตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

      การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ทุก 6 เดือน (ปละ 2 คร้ัง)  

               การเสนอฉบับเดือนมกราคม -มิถุนายน    

 การเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
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